Nr. 9.451/13.03.2025

Referat de aprobare
la proiectul de hotarére privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea suprafetelor de teren
disponibile si libere de sarcini, in vederea construirii de locuinte proprietate personald de catre
tineri, in baza Legii nr. 15/2003, precum si a vanzdrii acestora

Doamnelor si domnilor consilieri,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, republicatid, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Guvernului nr. 896/29.07.2003 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordinului Ministrului dezvoltdrii regionale si locuintei nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotardrii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicati, cu modificérile i completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificérile $i completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Vazand si Hotérirea Consiliului Local Sighisoara nr. 53/27.03.2025 privind constituirea
Comisiei de analizd, pentru atribuirea terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere solicitarile/cererile depuse de tineri cu varsta cuprinsa intre 18 si 35 de ani,
pentru atribuirea unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitatii
administrativ - teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personald, sens in care este
necesara stabilirea metodologiei cadru pentru repartizarea suprafetelor de teren disponibile si libere
de sarcini, in vederea construirii de locuinte proprietate personala de cétre tineri, conform Legii nr.
15/2003, precum si a vanzarii acestora,

Va prezint urméatorul Proiect de hotérére.
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Anexe:

HOTARAREA nr.
privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea suprafetelor de teren disponibile si libere de
sarcini, in vederea construirii de locuinte proprietate personala de catre tineri,
in baza Legii nr. 15/2003, precum si a vanzarii acestora

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara,

Luind act de proiectul de hotérdre, inregistrat cu nr. 9.450/13.03.2025 si referatul de
aprobare, inregistrat cu nr. 9.451/13.03.2025, al Primarului municipiului, in calitate de initiator,
calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1), coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, republicati, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Avéand in vedere prevederile Hotararii Guvernului nr. 896/29.07.2003 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare;

Avéand in vedere prevederile Ordinului Ministrului dezvoltirii regionale si locuintei nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotdrérii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismmul, cu modificérile si completirile ulterioare;

Avand In vedere prevederile Legii cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificérile si completrile ulterioare;

Avand In vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avind In vedere prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Vazand si Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 53/27.03.2025 privind constituirea
Comisiei de analizi, pentru atribuirea terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personali;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand 1n vedere solicitarile/cererile depuse de tineri cu varsta cuprinsi intre 18 si 35 de ani,
pentru atribuirea unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitatii
administrativ - teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personald, sens in care este
necesard stabilirea metodologiei cadru pentru repartizarea suprafetelor de teren disponibile si libere
de sarcini, in vederea construirii de locuinte proprietate personala de catre tineri, conform Legii nr.
15/2003, precum si a vanzarii acestora;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (6) lit. ,,b”, alin. (14), art. 139 alin. (1) si alin. (3)
lit. ,,g” si-a art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu completrile si modificarile si ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul pentru repartizarea suprafetelor de teren disponibile si
libere de sarcini, in vederea. construirii de locuinte proprietate personald de citre tineri, in baza
Legii nr. 15/2003, precum §i a vénzirii acestora, potrivit anexei care face parte integrantd din
prezenta hotarére.

Art. 2. incepand cu data adoptirii prezentei hotérari, orice alte prevederi contrare, incidente
in speta, Isi inceteazi valabilitatea.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteaza Primarul
Municipiului Sighisoara, Directia Arhitect Sef, Compartimentul Autorizéri si Urbansim — Directia
Arhitect Sef, Compartimentul Disciplind si Finalizarea Constructii — Directia Arhitect Sef,
Compartimentul Cadastru si Administrarea Terenurilor Agricole si Forestiere — Directia Arhitect
Sef, Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat — Directia Arhitect Sef,
Compartimentul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economica si Serviciul Impozite, Taxe
si Executare Creante — Directia Economica din cadrul Municipiului Sighigoara.

Art. 4. Prin grija doamnei Anca Bizo, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotérare va fi comunicatd, in termenul previdzut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara,
Prefectului Judefului Mures si se va aduce la cunostinti publicd, prin publicarea pe pagina de
internet la adresa www.primariasighisoara.ro.

PRIMAR,
Ioan - Iulian Sirbu

AVIZAT,
Secretar General,
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Anexa la H.C.L. Sighisoara nr. /A

REGULAMENT
pentru repartizarea suprafetelor de teren disponibile si libere de sarcini, in vederea construirii
de locuinte proprietate personali de catre tineri, in baza Legii nr. 15/2003,
precum s§i a vanzairii acestora

CAP. I Consideratii generale

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea metodologiei cadru de repartizare a
terenurilor atribuite in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicata.

Art. 2, La elaborarea prezentului regulament au fost respectate prevederile urméatoarelor acte normative:
- Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personalé, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului nr. 896/29.07.2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului dezvoltirii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Art. 3. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- situatia terenurilor disponibile — cuprinde suprafete de teren din intravilanul unitétii administrativ —
teritoriale, aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara, care la propunerea Comisiei de analiza,
prin hotidrare a consiliului local, sunt destinate pentru intocmirea documentatiilor cadastrale si de
urbanism in vederea aplicérii dispozitiilor Legii nr. 15/2003, republicati, cu modificarile si completrile
ulterioare;

- lista parcelelor disponibile in vederea atribuirii - cuprinde suprafetele de teren din intravilanul
Municipiului Sighisoara identificate prin numere cadastrale, carti funciare, destinate atribuirii pentru
realizarea de locuinte in conditiile Legii nr. 15/2003, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- solicitant — persoana care a depus un dosar in vederea atribuirii unui teren in baza Legii nr. 15/2003.
Dosarul trebuie s contind documentele prevézute la art. 11 din prezentul Regulament.

- beneficiar — persoana céreia i s-a atribuit prin hotérare a Consiliului Local a Municipiului Sighisoara o
suprafatd de teren destinatd construirii unei locuinte in conditiile Legii nr. 15/2003;

- data preludrii terenului — data semndrii contractului de comodat §i a procesului - verbal de predare -
primire.

- data inceperii constructiei — data comunicarii solicitantului (nu va depasi un an de la data atribuirii
terenului);

- finalizarea constructiei — data la care proprietarul constructiei edificate pe parcela atribuitd in baza
Legii nr. 15/2003 a obtinut de la Municipiul Sighisoara, procesul - verbal de incheiere a lucrérilor (in
termen de maxim 2 (doi) ani de la data comunicarii solicitantului de incepere a constructiei).

- Comisia de analizd — numita prin hotarare de Consiliu Local si completata cu personal din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, prin Dispozitie a Primarului municipiului Sighisoara;

- contract de comodat - actul juridic prin care se transmite dreptul de folosinti gratuitd asupra terenului,
care stabileste drepturile si obligatiile pérfilor pe durata transmiterii in folosintd, exploatarii si
administrarii terenului atribuit, conditiile de incepere si finalizare a construirii locuintei, precum si
conditiile in care inceteaza contractul. (potrivit Anexei 4 la prezentul Regulament)
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CAP. 1l Constituirea fondului de terenuri disponibile in vederea aplicirii Legii nr. 15/2003

Art. 4. In vederea sprijinirii tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, Consiliul
Local al Municipiului Sighisoara prin hotarare, atribuie in folosintd gratuitd, pe perioada existentei
constructiei, terenuri cuprinse in lista parcelelor disponibile.

Art. 5. Situatia terenurilor disponibile, in vederea aplicérii dispozitiilor Legii nr. 15/2003, se actualizeaza
anual (dacd se identifica alte terenuri disponibile), prin hotardre a consiliului local, la propunerea
Comisiei de analiza.

Art. 6. Situatia terenurilor disponibile inventariate vor fi comunicate O.C.P.I. Sighisoara, in vederea
evidentierii pe planurile cadastrale ale unitafii administrativ - teritoriale. Dupa evidentierea in planurile
cadastrale, inventarul terenurilor disponibile, care pot fi atribuite in folosintd gratuitd potrivit legii, se
analizeaza si se valideaza prin hotérére a consiliului local.

Art. 7. Situatia terenurilor disponibile pentru atribuire in folosin{ad gratuitd in vederea construirii de
locuinte de cétre tineri in baza Legii nr. 15/2003, se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul
Consiliului Local.

CAP. III Constituirea bazei de date a solicitarilor depuse pentru aplicarea Legii nr. 15/2003
Conditii de eligibilitate a solicitirilor.

Art. 8. De prevederile art. 4 beneficiaza, o singurd datd, persoanele care indeplinesc conditiile de
eligibilitate stabilite prin Legea nr. 15/2003 si prezentul Regulament.

Art. 9. Atribuirea in folosinta gratuita a terenului destinat construirii, se face prin hotérare a consiliului
local, in functie de criteriile prevézute de art. 3 alin. (1) din Legea nr. 15/2003 si in functie de punctajul
obtinut prin aplicarea criteriilor suplimentare stabilite de Consiliul Local al Municipiului Sighisoara, in
ordinea depunerii solicitarilor.

Art. 10. Dosarele privind solicitarile de terenuri, se vor depune la Registratura Primériei Municipiului
Sighisoara.

Art. 11. (1) Dosarul va contine urmatoarele documente:

a) - cerere (modelul previazut de Anexa 1 la prezentul regulament);

b) - certificatul de nastere al solicitantului (sotului/sotiei, daci este cazul);

c) - actul de identitate al solicitantului (sotului/sotiei, daci este cazul);

d) - certificatul de casatorie/divort (daci este cazul);

e) - cerificatul de nastere al copilului/copiilor (daci este cazul);

f) - declaratia solicitantului, respectiv a sofului/sotiei, dupd caz - modelul previzut de Anexa 2 la
prezentul regulament (aceastd declaratie se da atat la data depunerii cererii, cét si la data rezolvarii);

g) - declaratia parintilor solicitantului, respectiv a sotului/sotiei, dupa caz — modelul previzut de Anexa
3 la prezentul regulament:

- nu detine sau ca nu a detinut in proprietate, in ultimii 10 ani, un teren in suprafatd mai mare de 500
mp., in mediul urban, si de 5.000 mp. In mediul rural, indiferent de localitatea in care este situat;

h) certificat fiscal eliberat de Priméria Municipiului Sighisoara din care s3 reiasa faptul ca nu are datorii
la bugetul local (atét a solicitantului, cat si a sofului/sotiei, unde este cazul);

(2) Orice lipsd/neconformitate intre actele enumerate mai sus si cele depuse de solicitant vor atrage
depunctarea/respingerea dosarului, dupi caz. Orice modificare aparutd in timp in actele depuse la dosar
(ex: casdtorie, copii, schimbare loc de muncé, schimbare domiciliu), implicad obligativitatea din partea
solicitantului de a-si actualiza dosarul cu actele de mai sus, conform noii situatii.

Art. 12. In conditiile prezentului Regulament au acces la atribuirea unui teren din domeniul privat al
Municipiului Sighisoara, persoanele (necésatorite sau césitorite) care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

a) solicitantul sa aiba o cerere depusi, in nume propriu.

b) in situatia in care depun cerere doud persoane, care ulterior s-au césatorit, acestia trebuie sd opteze
pentru o singur cerere;

c) solicitantul sa aiba varsta cuprinsd intre 18 ani (impliniti) si 35 ani (neimpliniti) la data depunerii
solicitarii,

d) solicitantul s& aiba cetétenie roména si domiciliul/resedinta in municipiul Sighigoara;
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e) solicitantul sd nu detind sau si nu fi detinut singur sau impreund cu sotul respectiv sotia, o locuinta
sau un teren destinat construirii unei locuinte;

f) sotul, respectiv sotia solicitantului, dupa caz, sd nu detind sau si nu fi detinut in proprietate o locuinta
sau un teren destinat construirii unei locuinte;

g) declaratia périntilor solicitantului, pe propria raspundere, cd nu defin sau cd nu au detinut in
proprietate, in ultimii 10 ani, un teren in suprafatd mai mare de 500 mp. in mediul urban si de 5.000 mp.
in mediul rural, indiferent de localitatea in care este situat terenul.

Art, 12.1. Criterii restrictive

1. Titularul cererii si ceilalti membri ai familiei acestuia - sot, sotie, la data depunerii cererii, precum §i
la data rezolvirii acesteia nu au avut sau nu detin in proprietate o locuinta ori un teren destinat construirii
unei locuinte proprietate personald, atit in localitatea in care se solicitd atribuirea in folosinta a unui
teren, cét si in alte localitati.

2. Parintii titularului cererii si dupa caz, pdrintii sotului/sotiei titularului cererii, s nu detind in
proprietate un teren intravilan in suprafatd mai mare de 500 mp. in mediu urban sau mai mare de 5000
mp. in mediu rural;

3. Titularul cererii trebuie sa facd dovada calitatii de angajat prin adeverinta de la locul de muncé/contract
de munca.

Art. 12.2. Criterii suplimentare de selectie a solicitantilor de loturi de teren pentru construire de
locuinte in baza Legii nr. 15/2003:

Nr. criteriu Denumire criteriu Punctaj criteriu
1. STAREA CIVILA ACTUALA
1.1. Starea civild:

a) casatorit:

al) féra copii al)2p
a2) cu un copil a2)3p
a3) cu doi copii a3)4p
a4) mai mult de doi copii ad)Sp
a5) cu unul sau mai multi copii cu dizabilitati. aS)6p

Pentru dovedirea situatiei de fapt, se vor
prezenta documente.

a6)in cazul familiilor cu copii- prezentarea unei | a6) 4 p
adeverinte prin care sa se faca dovada ca acestia
urmeaza o forma de invatdmant.

a7) copii nescolarizati a7) Op

b) necésatorit/divortat

b1) fard copii bl) 1p
b2) cu un copil b2) 2p
b3) cu doi copii b3) 3p
b4) mai mult de doi copii b4) 4p
b5) cu unul sau mai multi copii cu dizabilitati. b5) 5p

Pentru dovedirea situatiei de fapt, se vor
prezenta documente.

b6)in cazul persoanelor cu copii - prezentarea b6) 4p
unei adeverinte prin care sé se facd dovada ci
acestia urmeaza o forma de invatamant.

b7) copii nescolarizati b7)0p
2 Vechimea cererii :

2.1. pand la un an 2.1.1p

2.2. intre unu si doi ani 22.2p




2.3. Intre doi si trei ani 2.3.3p

2.4, peste trei ani 24. 4p
3. Studii :

3.1. fard studii 3.1. 1p

3.2. studii medii 3.2.2p

3.3. studii superioare 33.3p

3.4. studii superioare cu doctorat/rezidentiat 34.4p

absolvit

Pentru dovedirea situatiei de fapt, se vor prezenta
documente care si ateste absolvirea
unei forme de Invitdmant, dupi caz.

In cazul in care dous dosare cumuleazi acelasi punctaj, criteriul de departajare este vechimea cererii.
Art. 13. Preluarea cererilor pentru atribuirea de terenuri in conditiile Legii nr. 15/2003 nu este
conditionatd de existenta sau inexistenta terenurilor disponibile, respectiv de completarea listei
parcelelor disponibile cu acele suprafete a caror situatie juridicd permite efectuarea atribuirii, sau de
depunerea dosarelor incomplete.

Art. 14, Dosarul cuprinzénd cererea de atribuire a terenului si actele prevazute de art. 3 alin. 2 din Legea
nr. 15/2003 se analizeazd de comisia constituitd, dupa care se supune analizei consiliului local, in termen
de 15 zile de la inregistrare (sau in prima sedinta de Consiliu Local) cu propunere motivatd de aprobare
sau de respingere, dupi caz.

CAP. 1V Procedura de atribuire a parcelelor

Art. 15. In baza propunerii motivate (proces - verbal), semnatd de membrii Comisiei de analizd, structura
de specialitate cu atributii specifice/Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat
inainteazd un proiect de hotdrire insotit de Raport de specialitate cu propunetile de atribuire sau
respingere a cererilor de atribuire teren in vederea construirii unei locuinte proprietate personals,
Consiliului Local. Hotérérea Consiliului Local de atribuire sau respingere se aduce la cunostinta
solicitantului.

Art. 16. Atribuirea loturilor se va face in functie de punctajul obtinut de solicitant, in baza criteriilor
suplimentare stabilite de Consiliul Local, in ordinea descrescitoare din lista terenurilor disponibile
aprobatd de Consiliul Local, in functie de optiune si in limita loturilor disponibile.

In vederea asigurdrii transparentei, inainte de a se supune aprobirii de citre Consiliul local, lista
dosarelor propuse spre aprobare sau respingere, va fi afigati la sediul Primériei Municipiului Sighisoara,
spre consultare.

Art. 17. In prima sedinti ordinars, Consiliul Local, pe baza procesului - verbal intocmit de comisia de
analiz3, hotdraste aprobarea sau respingerea dosarelor solicitantilor.

Art. 18. Punerea in aplicare a hotérérii de atribuire se face de catre primar prin aparatul de specialitate
in termen de 15 zile de la data aprobarii, pe bazi de proces - verbal de predare - primire. Beneficiarii
terenului dat in folosinta gratuit3 au obligatia sub sanctiunea retragerii atribuirii, si semneze contractul
de comodat, cu respectarea termenului de 15 zile prevazut mai sus. Contractul de comodat se va incheia
in forma scrisd intre proprietar (Municipiul Sighisoara) si titularul dreptului de folosin{3, persoani
singurd sau in cazul pesoanei casitorite se va indica Intr-o anexa si componenta familiei. De la data
semndrii contractului de comodat are loc transferul dreptului de folosin{d si asumarea drepturilor si
obligatiilor convenite de parti.

CAP. V. Contraventii si sanctiuni

Art. 19. Nerespectarea prevederilor prezentului regulament sau neindeplinirea obligatiilor stabilite prin
acesta, atrage dupd sine rdspunderea, astfel:

a) neefectuarea lucririlor de intretinere a vegetatiei si curdteniei pe parcela atribuitd se va sanctiona
conform prevederilor legale in vigoare;



b) efectuarea de lucrari neautorizate pe parcela atribuitd duce la aplicarea sanctiunilor previzute de
Legea nr. 50/1991;

c) nerespectarea destinatiei terenului pentru care s-a facut atribuirea in folosin{d gratuitd (construire
locuintd proprietate personald) duce la rezilierea Contractului de comodat si incetarea valabilititii
Hotéarérii de atribuire a terenului destinat construirii;

d) nerespectarea amplasamentului suprafetei atribuite, duce la rezilierea Contractului de comodat si
incetarea valabilitatii Hotérarii de atribuire a terenului destinat construirii;

e) neinceperea lucrdrilor autorizate in termen de 1 an de la data atribuirii, duce la retragerea dreptului de
folosintd gratuitd a terenului, rezilierea Contractului de comodat si incetarea valabilitatii hotirarii de
atribuire a terenului destinat construirii.

Art. 20. Constatarea contraventiilor §i aplicarea sanctiunilor se fac de cétre personalul de specialitate
din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

CAP. VI Reglementiri fiscale

Art. 21. Beneficiarii atribuirii In folosinta gratuitd a parcelelor in vederea construirii de locuinte in
conditiile prezentului regulament si a Legii nr. 15/2003 vor achita impozitul pe teren pe toata durata
folosintei terenului.

CAP. VII Metodologia de vinzare a terenurilor atribuite in temeiul Legii nr. 15/2003

Art. 22. Dupai finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotard, la solicitarea proprietarului
locuintei, vinzarea directa cétre acesta a terenului respectiv.

Art, 23. Prevederile Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. 142/26.09.2024 privind actualizarea
Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Municipiului Sighigoara,
aprobat prin Hotédrdrea Consiliului Local Sighigoara nr. 181 din 26 august 2021, cu modificarile si
completérile ulterioare, se aplica in mod corespunzitor.

CAP. VIII Dispozitii Finale

Art. 24. Beneficiarilor terenurilor din domeniul privat al Municipiului Sighisoara, li se retrage dreptul
de folosintd gratuitd ca urmare a nefinalizirii constructiilor in termen de 2 ani de la data comunicarii
solicitantului de incepere a constructiei, cu obligatia acestora de a aduce terenul atribuit, pe cheltuiala
lor, la forma initiald avutd la momentul atribuirii terenului.

Art. 25. Proprietarii constructiilor realizate pe terenurile atribuite in conditiile prezentului regulament
au posibilitatea cumpararii terenului, in conditiile stabilite, prin hotérére a consiliului local.

Art. 26. Beneficiarii au obligatia sd nu schimbe destinatia de locuinti construiti, pe terenul atribuit.
Scopul atribuirii de teren in folosinta gratuita este acela de a veni in sprijinul tinerilor pentru a-si edifica
propria locuinta.

Art. 27. Dreptul de folosintd gratuita a terenului acordat in conditiile prezentului regulament nu poate fi
cedat unei alte persoane.

Art. 28. ncilcarea prevederilor art. 3, alin. (1), lit. b) din Legea nr. 15/2003 de cétre solicitant, prin
nedeclararea cé detin sau au detinut in proprietate o locuinta ori un teren destinat construirii de locuinte,
constituie infractiune de fals in declaratii si se pedepseste potrivit prevederilor Codului Penal.

Anexele nr. 1 - 4 fac parte integrantd din prezentul Regulament, respectiv:
- Anexa nr. 1: Cerere solicitant;

- Anexa nr. 2: Declaratie solicitant;

- Anexa nr. 3: Declaratie parinti

- Anexa nr. 4: Contract de comodat

Intocmit: Constantin Cezarina Maria — consilier princip
Compartiment Administrarea Domeniului Public si Privaj
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ANEXA nr. 1
CERERE

Subsemnatul .........ccoeeevviviieriiiieecr s , hiscut la data de ..........ooee..... 10 localitatea
....................... , cu domiciliul n ......ccccocvevvvereiveerreennenen, indeplinesc conditiile previzute de Legea
nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personali.

Solicit atribuirea in folosinti gratuiti a unui teren in suprafati de ............. (intre 250 - 500 mp.)
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, pe durata existentei constructiei.

M3 oblig sé incep constructia pana la data de .................... , dar nu mai tarziu de un an de la data
atribuirii terenului, §i si o realizez cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Anexez urmitoarele documente justificative:

a) copie de pe certificatul de nastere;

b) copie de pe actul de identitate;

c) declaratia pe propria rispundere cd nu detin sau ci nu am detinut in proprietate o locuintd ori un
teren destinat construirii unei locuinte;

d) declaratia périntilor mei, pe propria raspundere, ca nu detin sau ci nu au detinut in proprietate un
teren in suprafatd mai mare de 500 mp in mediul urban si 5.000 mp in mediul rural, indiferent de
localitatea in care este situat terenul.

Declar ca am luat cunostinta de prevederile art. 326 din Codul penal.

Mai oblig sd anunt{ orice modificare aparutd dupa depunerea acestei solicitdri (schimbare
domiciliu, nr. telefon, stare civila, nr. persoane aflate in intretinere etc.) prin depunerea unei cereri la
Registratura Primériei Municipiului Sighisoara.

Solicitant,

Data soimiameani



Anexanr. 2

DECLARATIE

Subsemnatul domiciliat in
cunoscand sanctiunile previzute in art. 326, Cod Penal, cu privire la falsul in declaratii, pe proprie
raspundere declar urméitoarele:
U Nu detin sau ci nu am detinut in proprietate o locuin{d ori un teren destinat construirii unei locuinte;
0 Nu am beneficiat/beneficiez de o locuintd sociald sau A.N.L., insd mi oblig si renunt in momentul
finalizérii constructiei;
0 Ma oblig ca in termen de un an de la data preludrii terenului, sa Incep lucririle de construire (conform
comunicdrii de incepere a constructiei);
O Ma oblig ca in termen de doi ani de la data comunicirii de incepere a constructiei si finalizez
constructia;
00 Ma oblig s& nu inchiriez, cedez terenul atribuit in folosinti gratuiti altei persoane fizice sau juridice;
0 Ma oblig sd respect prevederile Regulamentului pentru repartizarea suprafetelor de teren, in vederea
construirii de locuinte proprietate personald, de cétre tinerii cu varsta cuprinsi intre 18 si 35 de ani,
conform prevederilor Legii nr. 15/2003 si consimt s& renunt fird interventia instantelor de judecats si
fard pretenfii de despigubire, la terenul atribuit daci nu respect obligatiile ce-mi revin conform
Regulamentului.
U Totodata, in situatia in care nu respect prevederile prezentului angajament, consimt la rezilierea
Contractului de comodat pentru terenul atribuit in baza Legii nr. 15/2003.

Solicitant,



Anexanr. 3

DECLARATIE

Subsemnatul domiciliat in
cunoscénd sanctiunile previzute in art. 326, Cod Penal, cu privire la falsul in declaratii, pe proprie

raspundere declar urmétoarele:
O Nu detin sau cd nu am detinut in proprietate un teren in suprafati mai mare de 500 mp., in mediul

urban, si de 5.000 mp. in mediul rural, indiferent de localitatea in care este situat terenul.




Anexa nr. 4

CONTRACT DE COMODAT
Nr. din

Incheiat intre:
1) MUNICIPIUL SIGHISOARA cu sediul in P-ta Muzeului, nr. 7, avdnd contul curent nr. RO 63

TREZ47821A300530XXXX deschis la Trezoreria Sighisoara si codul fiscal nr. 5669309, telefon
0265/771280, fax 0265/771019, reprezentat prin Primar - SIRBU IOAN-IULIAN, in calitate de
PROPRIETAR /ADMINISTRATOR, in calitate de comodant,

si
2) cu domiciliul in Sighisoara, str. ;
C.I. seria nr , CNP , In calitate de comodatar.

In temeiul prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare si a H.G. nr.
896/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003, cu modificérile si
completdrile ulterioare,

In baza Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. i , partile incheie prezentul contract,
prin care de comun acord, stabilesc urmétoarele:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Comodantul transmite in folosintd gratuitd comodatarului, un teren intravilan, in suprafafa de
) mp. identificat cu nr. cadastral nscris in CF nr. , conform

schitei anexe.

1.2. Terenul atribuit este destinat pentru construirea unei locuinte proprietate personald. Constructia se
va realiza conform Autorizatiei de Construire eliberatd de Priméria Municipiului Sighisoara.

1.3. Terenul este liber de sarcini.

2. DURATA

2.1. Transmiterea in folosin{a gratuitd a terenului este pe durata existentei locuintei proprietate personala
incepand cu data procesului - verbal de predare - preluare a terenului, anexd la prezentul contract.

2.2. Transmiterea in folosintd gratuitd a terenului inceteazi in situatia, in care comodatarul schimba
destinatia constructiei, instriineazi constructia, sau nu a indeplinit obligatiile ce {i revin conform
prevederilor prezentului Contract de Comodat.

3. EFECTE JURIDICE

3.1. In temeiul prezentului contract Comodatarul dobéndeste numai dreptul de folosin{a asupra terenului.
3.2. Municipiul Sighisoara pastreaza calitatea de proprietar asupra terenului.

4. OBLIGATIILE COMODATARULUI

4.1, Comodatarul are obligatia si semneze Contractul de comodat in termen de 15 zile de la data adoptérii
Hotérarii Consiliului Local.

4.2, Comodatarul are obligatia si preia terenul prin proces - verbal de predare - primire, la data incheierii
contractului de comodat.

4.3. Comodatarul are obligatia si intrefini pe cheltuiald proprie, ca un adevarat proprietar, terenul dat in
folosintd gratuita.

4.4. Comodatarul va efectua pe cheltuiala proprie toate lucrdrile necesare punerii in aplicare a
Autorizatiei de construire pentru terenul dat in folosinta.

4.5. Comodatarul are obligatia de a folosi terenul conform destinatiei stabilite prin prezentul contract,
respectiv teren destinat realizarii unei locuinte proprietate personala.

4.6. Comodatarul are obligatia obtinerii tuturor acordurilor §i avizelor necesare construirii locuintei pe
cheltuiala proprie.

4.7. Comodatarul are obligatia sid ob{ind Autorizatia de construire pe terenul atribuit §i sd depuni in
termen de un an de la data preludrii terenului, o copie a acesteia la Registratura Primériei Municipiului
Sighisoara. Acest document se va depune la dosarul beneficiarului.
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4.8. (1) Comodatarul are obligatia sa finalizeze constructia in termen de maximum 2 ani de la data
comunicdrii de Incepere a constructiei.

(2) Se considera data finalizérii constructiei, data procesului - verbal de incheiere a lucririlor, eliberat
de Directia Arhitect Sef din cadrul Primériei Municipiului Sighisoara.

4.9. Comodatarul are obligatia de a nu aduce modificari statutului de “locuintd” in totalitate sau in parte.
4.10. Comodatarul nu poate ceda folosinta terenului, gratuit sau oneros, unor terti.

4.11. In cazul instrainarii locuintei realizate pe terenul detinut in folosintd gratuitd, dreptul de folosintd
gratuitd a terenului nu se transmite noului proprietar, acesta avand obligatia si reglementeze folosinta
terenului in conformitate cu prevederile legale in vigoare (prin inchirierea directd, cu aprobarea
Consiliului Local).

4.12. Comodatarul are obligatia de a achita, impozitul pe teren pe toatd durata folosintei terenului.

S. OBLIGATIILE COMODANTULUI

5.1. Sa incheie contractul de comodat in termen de 15 zile de la data aprobdrii atribuirii prin hotirare a
Consiliului Local.

5.2. Sd predea pe baza de proces - verbal de predare - primire parcela atribuité prin hotérare a Consiliului
Local.

5.3. S& nu il tulbure pe comodatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de comodat.
5.4. Comodantul este obligat sa notifice comodatarul asupra aparitiei oriciror imprejuréri de naturi s
aducd atingere drepturilor comodatarului.

5.5. Sd verifice daci terenul atribuit in folosinta gratuita este folosit conform destinatiei (construirea unei
locuinte personale).

6. DREPTURILE COMODATARULUI

6.1. Comodatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul care face
obiectul contractului de comodat.

6.2. Comodantul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea si valorificarea exploatarii
bunului care face obiectul comodatului, in conditiile legii, fird a putea transmite altora drepturile
dobéndite prin contractul de comodat.

7. DREPTURILE COMODANTULUI

7.1. Comodantul are dreptul sa inspecteze terenul dat in folosinta gratuita, si verifice stadiul de realizare
a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de comodatar.

7.2. Comodantul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de comodat, cu notificarea
prealabild a comodatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dup3 caz.

8. INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul contract inceteaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de citre comodant si fard
interventia instantei de judecata, comodatarul fiind notificat in acest sens, in urmatoarele situatii:

a) la disparitia dintr-o cauzi de fortd majora a terenului dat in folosinta gratuiti;

b) in cazul neinceperii constructiei in termen de un an de la data atribuirii terenului;

c) in cazul nefinalizarii constructiei in termen de maximum 2 ani de la data comunicirii de incepere a
constructiei, comodatarul avand obligatia de a aduce terenul atribuit, pe cheltuiala lui, la forma initiala
avutd la momentul atribuirii terenului;

d) in cazul schimbdrii destinatiei de locuinti sau inchirierii/cedarii terenului si locuintei altor persoane
fizice sau juridice;

e) in cazul utilizdrii constructiei in alt scop decét cea de locuinta pentru el si familia sa;

f) in cazul in care comodatarul inchiriazi, cedeazi locuinta;

g) neindeplinirea altor obligatii contractuale sau obligatii previzute in Regulamentul pentru repartizarea
suprafetelor de teren disponibile si libere de sarcini, in vederea construirii de locuinte proprietate
personald de citre tineri, in baza Legii nr. 15/2003, precum si a vanzirii acestora.

8.2. Prezentul contract inceteazd de plin drept, prin denuntare unilaterald de citre comodatar si fira
interventia instantei de judecat3, in situatia renuntirii comodatarului la teren. In aceasta situatie terenul
va fi predat liber de sarcini, in baza unui proces - verbal de predare - primire.
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9. DISPOZITII FINALE .

9.1. in cazul in care nu se respectd oricare din obligatiile previzute in prezentul contract, Consiliul Local
al municipiului Sighisoara poate hotdri in sensul incetdrii valabilitdtii hotararii de dare in folosinti
gratuitd a terenului, fard indeplinirea vreunor formalititi prealabile.

9.2. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

9.3. Incilcarea prevederilor art. 4 alin. (2) din Legea nr. 15/2003, republicats, de citre solicitant prin
nedeclararea cé detine sau a detinut in proprietate o locuinti ori un teren pe care se poate construi o
locuinta, constituie infractiune de fals in declaratii, se pedepseste potrivit prevederilor art. 326 din Codul
penal si duce la incetarii valabilitétii Hotérarii Consiliul Local de atribuire.

9.4, Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare, cite un exemplar pentru fiecare parte.

9.5. Prevederile prezentului contract se completeazi cu cele ale Regulamentului pentru repartizarea
suprafetelor de teren disponibile si libere de sarcini, in vederea construirii de locuinte proprietate
personald de cétre tineri, conform Legii nr. 15/2003, precum si a vAnzérii acestora.

COMODANT, COMODATAR,
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Nr. 9.452/13.03.2025

Raport de specialitate
al Compartimentului Administrarea Domeniului Public si Privat din cadrul Directiei Arhitect Sef la
proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea suprafetelor de teren
disponibile si libere de sarcini, in vederea construirii de locuinte proprietate personalé de cétre
tineri, in baza Legii nr. 15/2003, precum si a vanzarii acestora

Doamnelor si domnilor consilieri,

Avéand in vedere prevederile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, republicata;

Avand in vedere prevederile Hotérdrii Guvernului nr. 896/29.07.2003 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificérile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Avénd 1n vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vazand si Hotirirea Consiliului Local Sighisoara nr. 53/27.03.2025 privind constituirea
Comisiei de analiza, pentru atribuirea terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinge proprietate personald;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicaté, cit modificérile si completérile ulterioare;

Tinand cont de cererile depuse de catre solicitanti la registratura Municipiului Sighisoara,
pentru atribuirea unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitétii
administrativ-teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personald;

Avand in vedere ci, in prezent Municipiul Sighisoara deruleazd demersuri pentru
identificarea si punerea la dispozitie a unor terenuri in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala;

Apreciem ca este necesard stabilirea metodologiei cadru pentru repartizarea suprafetelor de
teren disponibile si libere de sarcini, in vederea construirii de locuinte proprietate personald de cétre
tineri, conform Legii 15/2003 precum si a vAnzarii acestora si propunem:

- sd se aprobe Regulamentul pentru repartizarea suprafetelor de teren disponibile si libere de
sarcini, in vederea construirii de locuinte proprietate personald de cétre tineri, In baza Legii 15/2003
precum §i a vanzarii acestora.

Atribuirea terenurilor se va face in ordinea de prioritate stabilitid pe baza criteriilor care se
regdsesc in regulamentul sus mentionat, care vor fi aprobate prin hotarare a consiliului local.

Se impune ca in cazul adoptéirii unei hotarari in sensul celor de mai sus, orice hotarari sau
dispozitii contrare si fie abrogate.

I/R: Constantin Cezarina Maria — consilier principal
Compartiment Administrarea Domeniului Public si Priv
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MUNICIPIUL SIGHISOARA

Directia Arhitect Sef
Compartiment Administrarea Domeniului Public gi Privat
Piata Muzeului, nr. 7, Sighigoara, jud. Mures, Romaénia, cod postal 545400
Tel. (0265) 771280, Fax: (0265) 771278
E-mail: contact(@ primaria-sighisoara.ro Web: www.primariasighisoara.ro

Nr. 19.838/VI1/6/18.06.2025 APROBAT

NOTA DE SERVICIU

Catre:
Serviciul Relatii Publice, Comunicare, Protocol si Administrativ

In vederea supunerii spre aprobare intr-o viitoare sedintd a Consiliului Local Sighigoara, prin
prezenta, vd transmitem Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea
suprafetelor de teren disponibile si libere de sarcini, in vederea construirii de locuinte proprietate
personal de cdtre tineri, in baza Legii nr. 15/2003, precum §i a vdnzdrii acestora.

In acest sens, va rugdm si efectuati demersurile necesare in vederea parcurgerii procedurii
prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu

modificérile i completarile ulterioare, pentru supunerea proiectului de act normativ consultarii publice.

Intocmit / Redactat: Constantin Cezarina Maria
Exemplare 2
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